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UAB KOMUNALINIU PASLAUGU CENTRO

2019 M. VEIKLOS ATASKAITA

1. Objektyvi jmonés biiklés, veiklos vykdymo ir plétros apZvalga, finansiniy ir

nefinansiniy veiklos rezultaty analizé

UAB Komunaliniy paslaugy centras (toliau — Bendrové) jsteigta 2008 m. rugséjo 4 d.

Bendrovés steigéjas — Kauno rajono savivaldybé, kuriai nuosavybés teise priklauso

100 % akcijy ir kurios sprendimai prilygsta visuotinio akcininky susirinkimo nutarimams.

Ataskaitinis laikotarpis, uz kurj parengta veiklos ataskaita — 2019 m.

Bendrovés finansiniai metai sutampa su kalendoriniais.

UAB Komunaliniy paslaugy centras veikia vadovaudamasis Lietuvos Respublikos

akciniy bendroviy jstatymu ir kitais Lietuvos Respublikoje galiojanciais teisés aktais.

2019 M. VEIKLOS SRITYS IR RODIKLIAI

Siluminés energijos gamyba ir tickimas 2019 m.
Eksploatuojamy katiliniy skai¢ius vnt. 8
Bendras i$ visy katiliniy realizuotas Silumos kiekis tikst. kWh 5743,71
Siluma apriipinamy vartotojy skaicius vnt. 995
Sildomy patalpy plotas m? 56 436
Vamzdyny tinkly ilgis km 481
Darbuotojy skaiéius vnt. 9
Vidutinis darbo uzmokestis bruto Eur/mén. 878,39
Daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty (toliau — DNBNO)

administravimas, technin¢ prieziiira, Sildymo ir kar$to vandens 2019 m.
sistemy prieziiira

Administruojamy daugiabuciy skaicius vnt. 89
Administruojamy daugiabuciy naudingas plotas m? 106 990
Darbuotojy skaicius vnt. 12
Vidutinis darbo uzmokestis bruto Eur/mén. 1010,59
Daugiabu¢iy namy renovacijos projekty administravimas 2019 m.
Renovuota daugiabuciy namy i§ viso (2019-12-31) vnt. 45
Renovuotas daugiabu¢iy namy skaicius 2019 m. vnt. 5
Igyvendinty projekty verté Eur 13 802 843
Darbuotojy skaicius vnt. 1
Vidutinis darbo uzmokestis bruto Eur/mén. 1561,59
ViesSyjy erdviy prieziiira 2019 m.



Darbuotojy skaiius vnt. 4
Vidutinis darbo uzmokestis bruto Eur/mén. 787,92
Kita veikla 2019 m.

Teikiamy Sildymo sistemos prieziiiros paslaugy pagal sutartis, objekty sk. vnt. 47
Teikiamy gatviy apSvietimo priezitiros darby pagal sutartis, senilinijy sk. vnt. 4
Administracija 2019 m.

Darbuotojy skaicius vnt. 7
Vidutinis darbo uzmokestis bruto Eur/mén. 1058,61
Darbuotojy skaicius i§ viso vnt. 33
Vidutinis darbo uzmokestis bruto Eur/mén. 1008,04

2019 m. pajamy gauta 832,9 tukst. Eur, arba 3,1 tukst. Eur maziau negu 2018 m.
(836,1 tukst. Eur), ir 15,6 tukst. Eur maziau, negu planuota (848,6 tikst. Eur).

IS pagrindinés jmoneés veiklos — Silumos energijos tiekimo 2019 m. gauta 52 proc.
visy jmonés pajamy, i§ daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty administravimo,
eksploatavimo ir Sildymo ir karSto vandens sistemy prieziiros — 28 proc., i§ vieSyjy erdviy
prieziiiros — 3 proc., daugiabuciy namy modernizavimo (renovacijos) projekty administravimo

— 7 proc., i$ kity paslaugy — 10 proc.

1 paveikslas. UAB Komunalinio paslaugy centro pajamos pagal veiklas, Eur

Pajamy struktura, Eur
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2019 m. faktas 84740 23076 60413 235441 429329
2019 m. planas 90672 26650 60040 202793 468444
2018 m. faktas 77491 16322 48751 214429 479147

2019 m. faktas 2019 m. planas 2018 m. faktas



I§ 1 paveikslo matoma, kad i$ Silumos gamybos ir tickimo veiklos gauta
49,8 tikst. Eur maziau pajamy negu 2018 m. I§ kity vykdomy veikly pajamos didéjo.
Ataskaitiniais metais, palyginti su 2018 m., pajamy i§ DNBNO administravimo, techninés
priezitros, remonto ir Sildymo ir karSto vandens sistemy priezitros gauta 21,0 tukst. Eur, i$
daugiabuciy renovacijos — 11,7 tukst. Eur, vieSyjy erdviy priezitiros — 6,8 tukst. Eur, kitos
veiklos — 7,3 tiikst. Eur daugiau.

2 paveikslas. UAB Komunalinio paslaugy centro 2018-2019 m. sgnaudos, Eur

Sanaudos, Eur
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2018 m. faktas | 351108 130142 181239 20155 25096 12704 156598 69427
2019 m. planas| 353330 151913 160277 21952 29350 16851 147905 0

2019 m. faktas | 402613 144998 165023 29935 25059 12751 133553 1027

2018 m. faktas 2019 m. planas 2019 m. faktas

Didziausig Bendrovés dalj sanaudy struktiiroje sudaro darbo uzmokescio sagnaudos —
44 %. Sios sanaudos 2019 m., palyginti su 2018 m., padidéjo 51,5 tikst. Eur. Taip pat
padidéjo nusidévéjimo 14,9 tikst. Eur, remonto ir eksploataciniy medziagy sanaudos —
9,8 tuikst. Eur.

Kuras, skirtas $ilumos gamybai, sudaro 18 % visy sgnaudy, $ios sgnaudos, palyginti

su 2018 m., sumazéjo 16,2 tikst. Eur, teisminiy byly sgnaudos sumazéjo 68,4 tikst. Eur.
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1.1. Silumos energijos gamyba ir tiekimas

Silumos iikio jstatymas yra pagrindinis teisés aktas, reglamentuojantis §ilumos tkio
organizavima, Silumos tkio subjekty teises ir pareigas, jy tarpusavio santykius ir atsakomybe.
Silumos tiekéjas privalo uztikrinti patikima, saugy ir maZiausiomis sanaudomis pagrijsta
Silumos tiekimg iki jvado ] pastata.

2019 m. Babty katilinéje uz 17,9 tikst. Eur idiegtas automatinis valdymas
technologiniam procesui sureguliuoti, pakeista transporterio spiralé ir susidévéje cilindrai uz
3,7 tukst. Eur.
4,5 tukst. Eur.

Karmélavos katilin¢je atlikti kapitaliniai stogo remonto darbai uz

Silumos energijos tiekimas gyventojams ir jstaigoms Kauno rajone yra pagrindiné
UAB Komunaliniy paslaugy centro veikla. 1§ Silumos tiekimo veiklos gauta 429,3 ttikst. Eur
pajamy, arba 49,8 tikst. Eur maziau negu 2018 m. (479,1 tukst. Eur), o palyginti su 2019 m.
planu (468.4 tikst. Eur) — 39,1 tikst. Eur maZiau.

Silumos tiekimo veiklos tiesioginés sanaudos 2019 m. sudaré 416,9 tikst. Eur ir,
palyginti su 2018 m., sumaz¢jo 0,4 tiukst. Eur, o palyginti su 2019 m. (416,7 tikst. Eur),
padidéjo 0,3 takst. Eur. Nors kuro Sildymui sgnaudos, palyginti su 2018 m., sumazgjo
16,2 tukst. Eur, ta¢iau padidéjo darbo uzmokes¢io sgnaudos 7,4 tukst. Eur, ilgalaikio turto
nusidévéjimo sgnaudos 7,5 tukst. Eur.

1 lentelé. 20192018 m. Siluminés energijos gamybos ir tiekimo rezultatai

Pokytis, 2019 | Pokytis, 2019
2019 m. 2019 m. 2018 m. m. lyginant su | m. lyginant su
faktas, Eur | planas, Eur | faktas, Eur | 2018 m. faktu, 2019 m.
% planu, %

PAJAMOS 429329 468444 479147 -10,40 -8,35

SANAUDOS: 416955 416703 417368 -0,10 0,06

Darbo uzmokescio fondas 96948 88629 89578 8,23 9,39

Nusidévejimas 108713 123370 101215 7,41 -11,88

Kuro Sildymui sanaudos 165023 160277 181239 -8,95 2,96

Gamtinés dujos 24339 16899 46301 -47,43 44,03

Durpés 126914 128328 115882 9,52 -1,10

Suskystintos dujos 12931 15050 14365 -9,98 -14,08

Dyzelinas 839 0 4690 -82,11 0,00

Elektros sgnaudos 14728 16531 14374 2,46 -10,90

Degaly sgnaudos 3345 4266 3323 0,66 -21,58

Kitos sanaudos 28198 23630 27639 2,02 19,33

PELNAS/ NUOSTOL-IS 12375 51741 61779 -79,97 -76,08
NETIESIOGINES

SANAUDO§ 102687 104299 95662 7,34 -1,55
PELNAS/NUOSTOLISIS

VISO: -90313 -52558 -33883 -166,54 -71,83




Silumos suvartojimo svyravimus lemia lauko oro temperatiira, $ildomy pary skaiéius,
pastaty energiné kokybé. Lauko oro temperatiira 2019 m., palyginti su 2018 m., buvo gerokai
aukstesné, 0 Sildymo sezono trukmé ilgesné.

2015m. 2016m. 2017 m. 2018 m. 2019 m.

Pagamintas Silumos kiekis MWh 7094 7569 7576 7377 6778
Vidutiné lauko temperatira c° 2,32 -0,32 0,7 -1,46 1,58
Sildymo sezono pary skaicius Vnt. 195 203 212 191 202

3 paveikslas. Eksploatuojamos katilinés ir pagamintas Silumos kiekis

Pagamintas Silumos kiekis, MWh
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Is 3 paveikslo matoma, kad Silumos 2019 m. pagaminta 599 MWh maziau negu
2018 m. Silumos kiekio poreikio mazéjimui jtakos daro ne tik aukitesné lauko oro
temperatiira, bet ir vykdomas daugiabu¢iy namy modernizavimas (renovacija). Dél
daugiabuciy renovacijos Silumos sunaudojimas sumazéja apie 45-67 proc.

2019 m. rugsé¢jo ménesj baigta daugiabucio Vilniaus g. 1, Karmélavos Il k.,
Kauno r., renovacija ir nustatyta, kad $is namas, palyginti su 2018 m., Silumos suvartojo
25 tikst. kWh maziau. Baigus daugiabucio Vilniaus g. 4, Karmélava II, Kauno r. renovacija,

taip pat pastebima, kad Sis namas 2019 m., palyginus su 2018 m., Silumos suvartojo



86,7 tikst. KWh maziau. Bendrové i$ viso $ildo 9 renovuotus namus, i jy: 4 daugiabucius
Babtuose ir 5 Karmélavoje. Palyginus 2019 m. realizuota Silumos kiekj renovuotuose
daugiabuciuose su 2014 m. realizuotu, pastebime 755,3 tiikst. kWh Silumos sumazéjima, tai
sudaro apie 55,4 tikst. Eur negaunamy pajamy.

Silumos pajamoms jtakos turi ir $ilumos kaina, kuri yra nustatoma pagal Valstybinés
kainy ir energetikos kontrolés komisijos patvirtinta metodikg ir susideda i§ pastoviyjy
sgnaudy, nepriklausan¢iy nuo pagaminto ir vartotojams patiekto Silumos kiekio — tai
nusidévéjimas, darbo uzmokescio fondas, remonto ir kitos paslaugos, mokesciai, paliikanos ir
kt. kintamyjy sanaudy, kurias sudaro pirktas kuras, elektros energija, peleny sutvarkymo,
vandens paruo§imo bei papildymo sanaudos. Silumos kaina yra perskai¢iuojama kiekviena
ménesj del kuro kainy pokyc¢io. Bendrové Silumos gamybai naudoja misry kurg: 2019 m.
sunaudota 2368,73 t gabaliniy durpiy, 30,28 t suskystinty dujy, 1,9 t dyzelino, 24,6 tikst. m*
gamtiniy dujy.

4 paveikslas. UAB Komunalinio paslaugy centro 2014-2019 m. vidutinés $ilumos kainos
dinamika

Vidutiné Silumos kaina gyventojams, ct/kwh su PVM
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2015 m. jgyvendinus dviejy didziausiy Babty ir Karmélavos katiliniy modernizacija,
Silumos kaing pavyko sumazinti iki 20 %.
1.2. Daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objektu prieZitira

UAB Komunaliniy paslaugy centras administruoja, vykdo techning priezitirg ir

vt —

7 daugiabuciy namy administratoriais, pasiilydama gyventojams zemus ir patrauklius

paslaugy jkainius. Gyventojams kasmet pateikiamos veiklos ataskaitos, tkiniai-finansiniai



1 mety planai ir ilgalaikiai darby planai, sprendziami jvairiis klausimai, susij¢ su pastaty
biikle, remontu, bendradarbiaujama su Kauno rajono savivaldybe dél stambesniy remonto
darby dalinio 1éSy kompensavimo i§ Kauno rajono savivaldybés daugiabuciy namy ir jy
aplinkos atnaujinimo, plétros ir administravimo rémimo fondo. 2018 m. i§ minéto fondo gauta
20,5 takst. Eur, tai leido jvykdyti darby uz 40,9 tikst. Eur. 2019 m. i§ Sio fondo gauta
3,3 tukst. Eur daugiabucio Topoliy g. 3, Karmélavos II k. namo stogui ir 3 kaminy remonto
darbams, bendra darby verté — 6,5 tiikst. Eur.

Siai jmonés veiklai priskirta 12 darbuotojy. Ataskaitinio laikotarpio pabaigoje
Bendrové administravo 89 daugiabuéius (2019-12-31), namy naudingas plotas — 106 990 m?.
2019 m. 12 daugiabu¢iy namy (10 171 m?) UAB Komunaliniy paslaugy centra pasirinko
administratoriumi, 4 namai atsisaké jmonés paslaugy (2 061 m?).

Pajamos i§ daugiabu¢iy namy administravimo, palyginti su 2018 m., padidéjo
21,0 tukst. Eur. Pajamy did¢jima 1éme padidéjes aptarnaujamy namy skaicius.

Remonto darby atlikta 8,0 tikst. Eur maziau nei 2018 m. Tokiy darby poreikis
maz¢ja modernizuojant (renovuojant) daugiabuc¢ius. IS administruojamy 89 daugiabuciy
atlikta 17-os daugiabuciy renovacija. 2019 m. pradéti renovuoti dar penki administruojami

namai Garliavoje: S. Lozoraigio g. 10A, Zalioji g. 9, Liepy g. 14, Liepy g. 26, Liepy g. 28.

Renovuotiems namams taikomi ir maZesni administravimo tarifai.

2 lentelé. 2019-2018 m. daugiabuc¢iy namy bendrojo naudojimo objekty
administravimo, eksploatavimo ir $ildymo priezitiros rezultatai

Pokytis, | Pokytis,
2F01ksi m. 2219 m. 201k8 m. szgli?]argi szgli?]argi
atas, P anas, FaElij' su 2018 | su 2019
m. faktu, | m. planu,

% %
ADMINISTRAVIMO PAJAMOS | 18422 | 18730 | 16655 10,61 11,64
TECHNINES PRIEZIUROS PAJAMOS | 178621 | 153163 | 166960 698 | 16,62
SILDYMO SISTEMU PR. PAJAMOS | 38398 | 30000 | 30814 | 2461| 2427
I8 VISO PAJAMU | 235441 | 202793 | 214429 9,80 | 16,10
TIESIOGINES SANAUDOS: | 216837 | 203288 | 216297 0,25 6,66
Darbo uzmokeséio fondas 149684 | 122691 | 127081 | 17,79 | 22,00
Nusidévéjimas 6203 5106 5106 | 21,48| 21,50
Degaly sanaudos 2591 4866 2676 |  -3,18| -46,75
Elektros sgnaudos 2192 3261 2413 -9,16 -32,78
Kitos sanaudos 56167 | 67364 | 79021 | -2892| -16,62
BENDRAS PELNAS / NUOSTOLIS | 18604 495 | -1868 | 109596 | 385844
NETIESIOGINES SANAUDOS | 53402 | 50882 | 49576 7,72 4,95
PELNAS /NUOSTOLIS | -34798 | -51377 | -51444| 3236 | 3227




1.2.1. Daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objektuy administravimas

UAB Komunaliniy paslaugy centras, vykdydamas daugiabu¢iy namy buty ir kity
patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravima, atlieka sias funkcijas:

e Sudaro ir tvarko namo buty ir kity patalpy bei patalpy savininky sgrasg pagal RC
ir patalpy savininky pateiktus duomenis;

e  Sudaro ir tvarko namo bendrojo naudojimo objekty aprasa;

e Organizuoja namo techning prieziirg, vadovaudamasis teisés aktais,
reglamentuojanciais pastaty, jy inzineriniy sistemy naudojimg ir prieziiirg, zemés sklypy
priezitrg;

e Rengia ilgalaikj (2 ir daugiau mety) namo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo plana, apskaiciuoja ménesinés kaupiamosios jmokos tarifg ir teikia juos patalpy
savininkams tvirtinti;

e Rengia namo priezifiros @ikinj ir finansinj plang, kuriame nurodo planuojamus
einamyjy mety su administruojamu namu susijusias paslaugas, jy tarifus ir iSlaidas;

e Organizuoja ir vykdo namo techninés priezitiros, kity su administruojamu namu
susijusiy paslaugy ir namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby pirkimus;

e Teisés akty nustatytais atvejais ir tvarka dalyvauja name vykdyty statybos darby
uzbaigimo procediirose;

e Rengia, teikia patalpy savininkams pasitilymus dél energija taupanciy priemoniy
1gyvendinimo;

e  Saukia patalpy savininky susirinkima arba organizuoja balsavima rastu dél namo
karSto vandens sistemos pertvarkymo;

e  Apskaiciuoja mokejimus, jmokas, tvarko jy surinkimo ir naudojimo apskaita;

e Vadovaudamasis CK 4.85 straipsniu, Saukia patalpy savininky susirinkimus arba
organizuoja balsavima rastu;

e Rengia meting savo veiklos ataskaita, susijusig su administruojamu namu,
skelbia informacija apie savo veikla;

e  UZtikrina valstybés veéliavos iSkélima.

1.2.2. Daugiabudiy namy bendrojo naudojimo objekty techniné prieziara

UAB Komunaliniy paslaugy centras, vykdydamas daugiabu¢iy namy buty ir kity
patalpy savininky bendrosios nuosavybés nuolatinés techninés prieZiiirg (eksploatavimg),
nepriklausomai nuo to, ar butas yra gyvenamas, atlieka:

e  Statybiniy konstrukcijy nuolating techning priezitirg (eksploatavimg);



e Stogo dangos nuolating techning prieziiirg (eksploatavimg);

e Bendrojo naudojimo patalpy nuolating techning priezitirg (eksploatavimg);

e Bendrojo naudojimo vandentiekio ir kanalizacijos tinklo ir jrenginiy nuolating
techning prieziiirg (eksploatavima);

e Bendrojo naudojimo patalpy elektros tinklo ir jrenginiy nuolating technine
priezitrg (eksploatavima).

2017 m. sausio 1 d. jsigaliojo statybos techninis reglamentas STR 1.03.07: 2017
»Statiniy techninés ir naudojimo priezitros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro

objekty formavimo tvarka®, kuriuo vadovaujasi eksploatacinio techninio skyriaus darbuotojai.

1.2.3. Daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo objekty remontai

Uz daugiabuc¢iy namy bendrojo naudojimo objekty techninés prieziiiros
(eksploatavimo) mokescio jplaukas buvo atliekami bitiniausi darbai, taciau didesniems
remontams sukaupty 1éSy neuzteko, todél buvo vykdomos gyventojy apklausos, sitlant
gyventojams uZz jy léSas ar pasinaudojant Kauno rajono savivaldybés daugiabuciy namy ir jy
aplinkos atnaujinimo, plétros ir administravimo rémimo fondu atlikti reikalingus remontus
7emiausiomis rinkos kainomis, vykdant vieSuosius pirkimus ir parenkant rangovus. Siems

remontams buvo reikalingas daugiau nei pusés namo gyventojy pritarimas.

2019 M. ATLIKTI STAMBESNI REMONTO DARBAI

Verteé Eur su

Daugiabucio namo adresas Darby aprasymas PVM
Saulés g. 5, Linksmakalnis Kamino remonto darbai 1669,05
Vasario 16-osios g. 33, Teleiciy k. Kanalizacijos vamzdziy keitimas 1464,25
Centriné g. 85, Kvesai Langy montavimo darbai 1253,31
S. Lozoraicio g. 8 | k., Garliava Apskaito skydy rekonstrukcija 2254,23
S. Lozoraicio g. 8 Il k., Garliava Apskaito skydy rekonstrukcija 2251,81
Vasario 16-osios g. 13, Teleiciy k. Tarpblokiniy sidliy hermetizavimas 924,92
Vasario 16-osios g. 13, Teleiciy k. Apskaito skydy rekonstrukcija 1193,06
S. Lozoraicio g. 3A, Garliava Apskaito skydy rekonstrukcija 5918,11
Karmélavos g. 32, Neveronys Sviestuvy, instaliacijos keitimas 719,78
Siltnamiy g. 6, Neveronys Fasado dalies ir balkony remontas 1718,37
Vasario 16-osios g. 13, Garliava Sieniniy ploks¢iy remonto darbai 2536,34
Topoliy g. 3, Karmélavos Il k. Stogo ir kaminy remontas 6517,12
S. Lozoraicio g. 7, Garliava Kanalizacijos ir cirkuliacijos stovy keitimas 1082,66
S. Lozoraicio g. 26, Garliava Cirkuliacinio siurblio jrengimo darbai 811,12

1.2.4. Daugiabuc¢iy namy Sildymo ir karsto vandens sistemy prieZiiira

UAB Komunaliniy paslaugy centras, vykdydamas daugiabuc¢iy namy Sildymo ir
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v —

1. Sildymo sistemas,
karSto vandens sistemas,

Silumos izoliacija,

2

3

4, suvartotos Silumos kiekio daliklius,

5. Sildymo prietaisus su valdymo ir uzdarymo armatiira,
6. vamzdynus su valdymo ir uzdarymo armatira,

7

karsSto vandens Ciaupus.

1.3. Daugiabudiy namy renovacija

Bendrové nuo 2014 m. vykdo daugiabu¢iy namy modernizavimo (renovavimo)
administravimg. Iki 2019 m. gruodzio 31 d. renovuoti 45 daugiabuciai. 2019 m. baigta
5 daugiabuciy renovacija. Bendra jvykdyty projekty verté¢ — 13,8 min. Eur, tai leido jsisavinti
per 8 min. Eur ES struktiriniy fondy paramos 1¢8y ir sudaro 58,4 proc. projekty vertés. Pagal
programa 100 proc. kompensuojama techniniy darbo projekty parengimo ir ekspertizes,
projekto administravimo ir techninés prieziiiros iSlaidy bei 30 proc. energinj efektyvuma
didinanciy statybos darby islaidy. Likusi dalis finansuojama lengvatinio kredito, kurj patalpy
savininkai turi teisg i§simokeéti per 20 mety, 1éSomis. Siai veiklai priskirtas 1 darbuotojas, bet

prie renovacijos jgyvendinimo prisideda visa jmonés administracija.

3 lentelé. Informacija apie jvykdyty daugiabu¢iy namy modernizavimo (renovacijos)

projekty dydij

Daugiabuciy modernizavimas Suma, Eur
Projekty verté (45 vnt.) 13802843
Paramos jsisavinimas, i$ jy: 8059558
rangos darbai 7308567
projektai 476923
techning prieZiiira 113023
ekspertizé 19942
administravimas 141102

2019 m. pradéti 8 daugiabuciy modernizavimo rangos darbai. Darbus planuojama
baigti 2020 m. Planuojama, kad 2020 m. pavyks jgyvendinti 18 projekty (bus uzbaigti 3-¢io
etapo 4 daugiabuciai, 5-0 etapo — 14 daugiabuciy).

Be auksciau nurodyty, pagal Aplinkos ministerijos 6-3 kvietimg toliau rengiama
5-iy daugiabuciy dokumentacija, t. y. nupirkti techniniai darbo projektai, laukiama statybos

leidimy ir Siais metais planuojama pradéti rangos darbus.
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Taip pat vyksta dokumenty rengimo procesas pagal Aplinkos ministerijos 7-ta

kvietimg. 7-iy daugiabuciy gyventojai 2019 m. pritar¢ investiciniy plany pirkimui. 2020 m.

UAB Komunaliniy paslaugy centras ripinsis, kad bty pritarta projektams ir gautas

finansavimas.

Daugiabuc¢iy namy modernizavimas (renovavimas) leidzia sutaupyti apie 45-67 proc.

Silumos, tai dziugina daugelj Kauno rajono gyventojy. Dazniausia pasickama C energinio

efektyvumo klase.

5 paveikslas. Renovuoty daugiabuéiy $ilumos suvartojimas pries ir po renovacijos, KWh/m?,

Silumos suvartojimas pries ir po renovacijos, kWh/m2

160.00
140.00
122.53
120.00
99.83
100.00
80.00
57.83
60.00
42.20
40.00
20.00
0.00
Vilniaus g. 5, = Vilniaus g. 2,
Karmélavos Il = Karmélavos Il
k. k.
2014 m. kWh/m2 99.83 122.53
2019 m. kWh/m2 42.20 57.83

122.03

48.88

y

Kauno g. 25,
Babtai

122.03
48.88

110.03

61.05

d

Kédainiy 2a,
Babtai

110.03
61.05

139.91

60.71

d

Kaunog. 14,
Babtai

139.91
60.71

Kaunog. 13,
Babtai

124.73
62.54

UAB Komunaliniy paslaugy centras, jgyvendindamas renovacijos projektus, gauna

atlygi uz daugiabu¢iy namy administravimg. 2019 m. i§ Sios veiklos gauta 60,4 tukst. Eur

pajamy, 2018 m. — 48,8 tukst. Eur. Tiesioginés sgnaudos, palyginti su 2018 m., sumazéjo

66,9 tokst. Eur dél sumazéjus teisminiy procesy sgnaudy, 2018 m. Sios sgnaudos sudaré

69,5 tikst. Eur. 2019 m. daugiabu¢iy namy renovacijos veiklos rezultatas — 18,0 ttikst. Eur

pelno. 2020 m. tikimasi gauti 74,7 tikst. Eur pajamy.

4 lentelé. 2019-2018 m. daugiabuc¢iy modernizavimo (renovacijos) rezultatai

Pokytis, Pokytis,
2019 m. | 2019 m. 2018 m. 2019 m. 2019 m.
faktas, planas, faktas, lyginant su | lyginant su
Eur Eur Eur 2018 m. 2019 m.
faktu, % planu, %
PAJAMOS 60413 60040 48751 23,92 0,62
TIESIOGINES SANAUDOS: 34010 29095 100914 -66,30 16,89
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Darbo uzmokeséio fondas 19072 18086 13902 37,19 5,45
Nusidévéjimas 2047 3667 2047 0,00 -44,17
Degaly sgnaudos 756 1084 705 7,23 -30,23
Kitos sgnaudos 12135 6258 84260 -85,60 93,91
BENDRAS PELNAS/
NUOSTOLIS 26403 30945 -52163 150,62 -14,68
NETIESIOGINES SANAUDOS 8376 7282 23130 -63,79 15,02
PELNAS / NUOSTOLIS 18027 23663 -75293 123,94 -23,82

1.4. Rinkliavos jvedimo darbai

Iki 2019-08-21 Bendrovéje buvo priskirti 2 darbuotojai: vietinés rinkliavos uz
komunaliniy atlieky surinkimag ir tvarkymg administravimo veiklai. Darbuotojai rinko
informacija vietinés rinkliavos jvedimui Kauno rajone parengti, dalyvavo diskusijose ir
analizavo kity Lietuvos savivaldybiy patirtj. Sios veiklos sanaudas i§ dalies kompensavo
Kauno rajono savivaldyb¢, 2019 m. skirta 17,1 tikst. Eur 1ésy.

2019-12-31 Kauno rajono savivaldybé pasira$¢ sutartj su atlieky vezéju, todél
Bendrove 2020 m. vadovaudamasi ,,Vietinés rinkliavos uz komunaliniy atlieky surinkimg 1§
atliecky turétojy ir atlicky tvarkymg Kauno rajono savivaldybéje nuostatais™ vykdys
komunaliniy atlieky administravimo funkcija. Administratorius privalo sukurti, administruoti
ir, esant reikalui, tobulinti ar atnaujinti Savivaldybés komunaliniy atlieky turétojy registro
duomeny baze, parengti mokéjimo praneSimus ir pateikti mokétojams, vesti rinkliavos

apskaita, vykdyti skoly iSieSkojima, pateikti ataskaitas Kauno rajono savivaldybei.

1.5. VieSujy erdviy prieziiiros paslaugos

Bendrovés direktoriaus 2019-08-21 jsakymu Nr. 5-44 patvirtinta Bendrovés
struktiros schema, pagal kurig suformuotas VieSyjy erdviy skyrius vieSyjy erdviy prieziiiros
darbams vykdyti, $iy darby apimtims plésti. Siai veiklai vykdyti priskirti 4 darbuotojai.

Mechanizuoto zolés pjovimo, gatviy, Saligatviy valymo, medienos smulkinimo,
sniego valymo, pilony ir kolumbariumy administravimg Bendrové vykdé ir iki skyriaus
iktirimo. Siy paslaugy pajamos 2018 m. sudaré 16,3 tiikst. Eur, 2019 m. — 23,1 tiikst. Eur.

2019 m. bendrové jsigijo traktoriy ir Slavimo jrenginj uz 61,7 tukst. Eur, Siy paslaugy
pajamos 2019 m. sudaré 10,5 tokst. Eur ir, palyginti su 2018 m., iSaugo 7,5 tukst. Eur.
2020 m. planuojama plésti ne tik gatviy valymo, tadiau ir mechanizuoto Zolés pjovimo
paslaugas.

2019 m. parengti 2 kolumbariumy statybos projektai Ringaudy ir Karmélavos
kapinése, 2020 m. numatoma pradéti $iy kolumbariumy statybg. 2020 m. numatoma pabaigti
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kolumbariumy projektavimo darbus Domeikavos ir ZapyS$io senitinijose, sutvarkyti gerbuvj
Jonuciy kapinése.

6 paveikslas. Viesyjy erdviy priezitros darbai, Eur
Viesuyjy erdviy prieziuros darbai, Eur

PILONY ADMINISTRAVIMAS D 539
KOLUMBARIUMY ADMINISTRAVIMAS :l 1452
MEDZIY LAISTYMAS [I 219

ZALIYJY PLOTY MECHANIZUOTAS ZOLES PJOVIMAS | T 2941

GATVIY, SALIGATVIY MECHANIZUOTAS VALYMAS I— I 10470

AUTOBOKSTELIO NUOMA | | 5034

MEDIENOS ATLIEKY SMULKINIMAS mSO

SNIEGO VALYMAS E 2340

0 2000 4000 6000 8000 10000 12000

Viesyjy erdviy prieziiros darbai 2019 m. nebuvo pelningi. Nors pajamos,
palyginti su 2018 m., padid¢jo 6,8 tukst. Eur (arba 41,38 % (5 lentelé), taciau sagnaudos iSaugo
labiau, t. y. 25,6 tukst. Eur (arba 2,6 karto). Sanaudy augimui jtakos daré 15,6 tukst. Eur
padidéjusios darbo uzmokesCio sgnaudos. SKyrius 2019 metais atliko vadybinj darba:
analizavo rinkg, vykdé apklausas senilinijose, teiké komercinius pasitlymus, dalyvavo

skelbiamuose konkursuose. Tikimasi, kad Sios veiklos pajamos 2020 m. iSaugs.

5 lentelé. 2019-2018 m. VieSyjy erdviy skyriaus veiklos rezultatai

Pokytis, | Pokytis,

2019 m. | 2019 m.

2019 m. ZP(EgaT. 2F0a1k§[ar:. lyginant | lyginant

Faktas, Eur ' ! su 2018 su 2019

Eur Eur m. faktu, | m. planu,

% %

PAJAMOS 23076 26650 16322 41,38 -13,41
TIESIOGINES SANAUDOS: 41405 27264 15847 161,28 51,87
Darbo uzmokescio fondas 17870 6020 2291 680,01 196,81
Nusidévéjimas 9321 12596 6026 54,68 -26,00
Degaly sgnaudos 5056 4977 3915 29,14 1,59
Kitos sgnaudos 9158 3671 3615 153,33 149,50
BENDRAS PELNAS / NUOSTOLIS -18329 -614 475 | -3958,74 | -2884,36
NETIESIOGINES SANAUDOS 10197 6824 3632 180,74 49,43
PELNAS / NUOSTOLIS -28526 -7438 -3157 | -803,53 -283,51
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1.6. Kita veikla

Sildymo sistemos priezitiros darbus pagal sutartis Bendrové vykdo 47 objektuose.

Gatviy apsvietimo priezitros darbus vykdo Garliavos, Domeikavos, Uzliedziy, Lapiy
senitinijose.

2019 m. 1S kitos veiklos gauta 84,7 tukst. Eur pajamy.

Didziausig kitos veiklos pajamy dalj sudaro Sildymo sistemy priezitiros darbai
32,5 tikst. Eur, gatviy ap§vietimo prieZitiros darbai 17,5 tikst. Eur. Siy darby pajamas
planuojama didinti dalyvaujant $iy paslaugy vieSuosiuose konkursuose, rengiant komercinius
pasiiilymus. 2019 m. jsivedus delspinigiy skaiCiavimo sistemg, i§ finansinés ir investicinés

veiklos pajamy gauta 10,7 tikst. Eur.

1.7. Bendrovés veiklos rezultatai

6 lentelé. UAB Komunaliniy paslaugy centro 2019-2018 m. veiklos rezultatai, Eur

. . 2019 m. 2019 m. | 2018 m.

Veiklos pavadinimas faktas planas faktas
Siluminés energijos gamyba ir tiekimas -90313 -52558 -33883
DNBNO administravimas, jy techniné prieziiira ir remontas,
daugiabuciy namy Sildymo ir karsto vandens sistemy -34798 -51377 -51444
prieziiira
Dau'glgbuéu_; namy modernizavimo (renovacijos) projekty 18027 23663 75293
administravimas
Viesyjy erdviy prieziiira -28526 -7438 -3157
Kita veikla 44731 54730 41468
IS viso: -90879 -32980 -122309

Pagrindinés priezastys, lémusios jmonés nuostolingg veikla:

- negautos pajamos 1§ Silumos tiekimo — 49,8 tiikst. Eur,

- renovuoty daugiabuciy Silumos punkty nura§ymo sgnaudos — 5,5 tiikst. Eur,
- nepadengtos rinkliavos sgnaudos — 5,5 tiikst. Eur,

- Bendrovés atsiskaitymai su atleistais darbuotojais sudar¢ 9,0 tiikst. Eur,

- byly sgnaudos — 1,0 tiikst. Eur.

Bendrovés veiklos finansiniai rodikliai pateikti 7 lenteléje.
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7 lentelé. UAB Komunaliniy paslaugy centro rodikliai

2019 m. 2018 m. pokytis, Eur  pokytis, %

Pajamos Eur 818811 831481 -12670 -1,52
Savikaina Eur 734153 769986 -35833 -4,65
Bendrasis pelnas / nuostolis Eur 84658 61495 23163 37,67
Veiklos sgnaudos Eur 180806 176483 4323 2,45
Kitos veiklos rezultatas Eur 5269 -7321 12590 171,97
Grynasis pelnas / nuostolis Eur -90879 -122309 31430 25,70

2019-12-31 2018-12-31 pokytis, Eur  pokytis, %
llgalaikis turtas Eur 1982696 2043761 -61064 -2,99
Trumpalaikis turtas Eur 480157 529700 -49543 -9,35
Pinigai ir pinigy ekvivalentai Eur 81337 79857 1480 1,85
Nuosavas kapitalas Eur 1706183 1797062 -90879 -5,06
Debitoriniai jsiskolinimai Eur 308736 359670 -50934 -14,16
Kreditoriniai jsiskolinimai Eur 55893 78276 -22383 -28,59
Finansiniai jsipareigojimai Eur 48174 115849 -67675 -58,42
IS viso trumpalaikiai jsipareigojimai Eur 501834 477290 24543 5,14
Grynasis pelningumas % -11,10 -14,71
Nuosavo kapitalo graza (ROE) % -5,33 -6,81
Turto graZa (ROA) % -3,69 -4,75
Turto apyvartumo rodiklis kartais 0,33 0,32
Bendras likvidumo koeficientas % 0,96 1,11
Absoliutus likvidumo koeficientas % 0,16 0,17
Jsiskolinimo koeficientas % 0,20 0,20
Pirkéjy jsiskolinimo apyvartumas dienomis 137,62 157,89
Skoly tiekéjams apyvartumas dienomis 24,92 34,36

Vertinant pelningumo rodiklius pastebima, kad 2019 m. jmonés veikla buvo
maziau nuostolinga. Tai jrodo grynojo pelningumo, turto ir nuosavo kapitalo grazos rodikliai,
kurie nezymiai didéjo. Turto apyvartumo rodiklis rodo, kad jmoné ne itin efektyviai iSnaudoja
savo turimg turta. Sis rodiklis laikomas geru, jei jis per 2, tuo tarpu Bendrovés rodiklis — 0,33.
Bendrasis likvidumo rodiklis parodo jmonés sugebéjimg savo trumpalaikiu turtu padengti
trumpalaikius jsipareigojimus. Priimtina rodiklio reik§me tarp 1,2 ir 2. Bendroveés gebéjimas
vykdyti trumpalaikius jsipareigojimus 0,96 % ir jmoné laikoma patikima. Absoliutaus
likvidumo koeficientas parodo jmonés sugebéjimg piniginémis léSomis padengti
trumpalaikius jsipareigojimus. 2019 m. gruodzio 31 d. duomenimis, 16 % trumpalaikiy
Isipareigojimy Bendrové padengty piniginémis IéSomis. Nors 2019 m. debitoriniai
jsiskolinimai sumazejo 50,9 tukst. Eur, taciau pirkéjy jsiskolinimo apyvartumas dienomis
iSlieka labai didelis, tuo tarpu pati jmoné su tiekéjais atsiskaito daug greiciau, tai jrodo

sumazéjes skoly tiekéjams apyvartumas.
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Rodikliai leidzia rasti Bendrovés silpngsias ir stiprigsias vietas. Taigi UAB
Komunaliniy paslaugy centro silpnosios vietos: turima daug turto, taciau jis ne itin efektyviai
iSnaudojamas, aukstas pirkéjy skoly apyvartumas rodo, kad didelé dalis 1é8y yra uzsaldyta,
tuo tarpu zemas jsiskolinimo koeficientas patrauklus kreditoriams, taip pat ir bendras

likvidumo koeficientas jrodo, jog jmon¢é nesunkiai padengty jsipareigojimus.

2. Pagrindiniy rizikos riSiy ir neapibréitumy, su kuriais jmoné susiduria,
apibidinimas

Rizikos rasys ir neapibréztumai, su kuriais Bendrové susiduria:

J Silumos tiekimas yra vieSaji interesa atitinkanti paslauga, uz kurios
tinkamg organizavimg yra atsakingos savivaldybés. Aplinka, Kkurioje veikia UAB
Komunaliniy paslaugy centras, nuolat kinta, ir jmonés veikla yra labai priklausoma nuo
Lietuvos energetikos bei aplinkosaugos politikos, politiniy sprendimy, jstatyminés bazés
poky¢iy. Tiesiogiai kontroliuoti iSoriniy veiksniy jmoné negali, taciau Siuos veiksnius nuolat
vertina ir stebi. Taip siekiama laiku atsizvelgti j besikei¢iancias aplinkybes, numatyti rizikg ir
1Svengti galimy grésmiy bei pasinaudoti atsirandan¢iomis galimybémis.

o Energijos iStekliy brangimas, dél kurio auga paslaugy jkainiai, ir
vartotojai neiSgali susimokéti uz suteiktas paslaugas. Si problema ypa¢ aktuali maZesnes
pajamas gaunantiems Kauno rajono gyventojams.

. Bendrovés rentabilumas ir ekonominé biuklé priklauso nuo nustatyty
paslaugy kainy dydziy. Esant reguliuojamoms paslaugy kainoms, bendrové turi ribotas
galimybes investuoti ir plésti veikla.

. Paliikany normos svyravimo rizika, kurios augimas gali padidinti iSlaidas,
susijusias su naudojimusi skolintais finansiniais instrumentais (paskolomis), reikalingais
veiklai vykdyti. Jei bankai ir kitos kredito jstaigos padidins paskoly palikany normas,
bendrové patirs finansinés ir investicinés veiklos papildomas sagnaudas. Augant klienty skoly
apimciai, bendrovei aktualios skolinimosi galimybés, reikalingos veiklai vykdyti.

. Auganti konkurencija daugiabu¢iy namy administravimo srityje. Kitiems
rinkos zaidé¢jams dirbtinai sumazinus daugiabu¢iy namy prieziiiros kainas, gali buti
perviliojami daugiabuciy gyventojai.

. Didelé teisés ir norminiy akty, reglamentuojanciy ne tik Silumos ki, bet
ir daugiabu¢iy gyvenamuju namuy ir Kkity patalpy bendrojo naudojimo objekty

administravima, pastaty technine¢ priezitira, renovacija, kiekis.
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3. Su aplinkosaugos ir personalo klausimais susijusi informacija

Su aplinkosaugos klausimais susijusi informacija: Bendrovés veiklai daro jtaka
aplinkosaugos politika. Siekiama, kad bendrovés eksploatuojami katilai atitikty dabar
galiojancios direktyvos 2001/80/EB reikalavimus azoto oksidy NOx, anglies monoksidy CO,
sieros oksidy SOx koncentracijoms. ISmetamy damy valymui po kietg kurg deginandiais
katilais jrengti multiciklonai. Babty, Karmélavos ir Vandziogalos katilinéms iSduoti TarSos
leidimai su specialigja dalimi — Aplinkos tarSos valdymas. Aplinkos apsaugos reikalavimy
vykdymo planiniy patikrinimy metu nustatyta, kad katilinéms iSduotose TarSos leidimuose
nustatyty normatyvy ir sglygy laikomasi. Aplinkosauginiy pazeidimy patikrinimo metu
bendrovéje nenustatyta.

Su personalo klausimais susijusi informacija: Vadovy ir specialisty kvalifikacija
atitinka uzimamas pareigas, kity darbuotojy darbo stazas ir praktinis dalyko Zinojimas leidzia
dirbti uzimamose pareigose. Darbuotojy kvalifikacijai kelti darbuotojai siunc¢iami j mokymus.
Darbuotojy kaitos problema bendrovéje nedidelé.

4. Nuorodos ir papildomi paaiSkinimai apie finansinése ataskaitose pateiktus
duomenis.

e  Ataskaitiniy mety pabaigoje ilgalaikio materialiojo turto likutiné verté: pastatai
ir statiniai — 1 263 508 Eur, masinos ir jranga — 551 527 Eur, transporto priemonés —
64 812 Eur, kiti jrenginiai, prietaisai ir jrankiai — 85 050 Eur, avansai ir vykdoma materialiojo
turto statyba — 8 420 Eur.

e 2019 m. buvo jsigyta ilgalaikio materialiojo turto uz 101 661 Eur, t. y. pastaty ir
statiniy grupéje uz 4 481 Eur jsigyta Karmélavos katilinés remonto darbai, masiny ir jrangos
grup¢je — traktorius su Slavimo jranga uz 61 700 Eur, smélio barstytuvas ir sniego verstuvas
uz 6 540 Eur, Babty katilinéje — durpiy sraigtas ir hidraulinis cilindras uz 3 680 Eur. Babty
katilingje atlikta automatikos rekonstrukcija uz 17 890 Eur. Vykdomuose materialiojo turto
statybos darbuose atlikti Domeikavos, Ringaudy ir Karmélavos kapiniy kolumbariumy
projektavimo darbai uz 7 370 Eur.

e  Per ataskaitinius metus buvo parduoti du mobiliis nameliai, jy jsigijimo verté
5213 Eur. Nurasyti Sesi visiSkai nusidévéje Silumos apskaitos prietaisai daugiabuciy namy
Siluminiuose punktuose isigijimo verte 2 954 Eur. Atliekant daugiabuciy namy renovacijg ir
atnaujinant $ilumos punktus, nurasyti du Silumos punktai Karmélavoje, Vilniaus g. 1 ir
Vilniaus g. 4 (jsigijimo verté — 21 708 Eur, likutiné verté — 5 489 Eur). NuraSytas ir visiSkai

nusidévéjes kompiuteris jsigijimo verte — 265 Eur.
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e Per ataskaitinius metus ilgalaikio turto nusidévéjimo priskaiciuota 148 547 Eur.
Jvertinus visus ilgalaikio materialiojo turto pokyCius mety eigoje, per ataskaitinius metus
ilgalaikio materialiojo turto balansiné verté sumazéjo 54 286 Eur.

e  Per ataskaitinius metus padengta 67 173 Eur Babty ir Karmélavos katiliniy turto
i§pirkimo jmoky ir 6 651 Eur automobiliy lizingo imoky.

o. Visy jmonés jsigyty ir turimy savy akcijy skaicius, jy nominali verté ir jstatinio
kapitalo dalis, kurig tos akcijos sudaro.

Bendrovés jstatinis kapitalas 2019-12-31 sudaré¢ 2 339 816 Eur. Istatinis kapitalas
lygus 0,29 Euro vertés 8 068 331 akcijy skaiciui. Visos akcijos nuosavybés teise priklauso
Kauno rajono savivaldybei.

6. Per ataskaitinj laikotarpj jsigyty ir perleisty savy akcijy skaicius, jy nominali
verté ir jstatinio kapitalo dalis, kuriq tos akcijos sudaro.

Per ataskaitinj laikotarpj bendrovés jstatinis kapitalas nesikeité.

1. Svarbiis jvykiai po finansiniy mety pabaigos.

o 2019-12-31 Kauno rajono savivaldybés pasiraSyta sutartis dé¢l komunaliniy
atlieky iSvezimo Kauno rajone leido UAB Komunaliniy paslaugy centrui jkurti rinkliavos
skyriy, kurio pagrindiné uzduotis — uztikrinti kokybiska ir sklandy mokes¢iy uz komunalines
atliekas surinkima, jy administravimg. Skyriuje dirba 6 darbuotojai.

o 2020 m. sausio mén. patvirtintas Bendrovés 2020-2022 m. veiklos planas.

o Ieskoma budy, kaip paspartinti daugiabuc¢iy namy prieziiiros darbus,
papildomus darbus. Tikimasi papildomais darbais kompensuoti sumazéjusias Silumos tiekimo
pajamas.

. Viesyjy erdviy priezitros skyrius planuoja jsigyti naujos technikos, leisiancios
praplésti skyriaus paslaugas.

J Tesiami daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) programos Kauno
rajone 8 daugiabuciy atnaujinimo darbai. 2020 m. planuojama, kad pavyks jgyvendinti
18 projekty (planuojama baigti modernizuoti 3-¢io etapo 4 daugiabucius, 5-0 etapo —
14 daugiabuciy).

8. Imoneés veiklos planai ir prognozés.

UAB Komunaliniy paslaugy centro vieny mety veiklos planas ir prognozuojami
rezultatai pateikti bendrovés 2020 m. veiklos plane (priedas).

9. Informacija apie jmoniy grupés tyrimy ir plétros veiklg.

UAB Komunaliniy paslaugy centras nuolatos stebi ir vertina rinka, kad galéty

pasiiilyti naujas paslaugas Kauno rajono savivaldybés gyventojams, senitinijoms ir jmonémes.
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2020 m. planuojama plésti mechanizuoto gatviy ir Saligatviy valymo paslaugas, Zolés
pjovimo, kolumbariumy administravimo paslaugas Kauno rajone.

10. Informacija apie jmonés filialus ir atstovybes.

Bendrové filialy ir atstovybiy neturi.

11. Kai jmoniy grupé naudoja finansines priemones ir tai yra svarbu vertinant
jmoniy grupés turtq, nuosavq kapitalg, jsipareigojimus, finansine biikle ir veiklos
rezultatus, atskleidZiami finansinés rizikos valdymo tikslai, naudojamos apsidraudimo
priemonés, kurioms taikoma apsidraudimo sandoriy apskaita, ir jmoniy grupés kainy
rizikos, kredito rizikos, likvidumo rizikos ir pinigy srauty rizikos mastas.

Tokiy veiksmy bendrové 2019 m. neatliko.

Iki 2019 m. liepos 17 d. laikinai direktoriaus pareigas ¢jo eksploatacinio-techninio
skyriaus virSininkas Saulius Saliklis, iki 2020 m. sausio 28 d. bendrovés vadovas — Vytautas
Brazdauskas. Nuo 2020 m. sausio 28 d. laikinai direktoriaus pareigas eina Saulius Saliklis.

Kity jmoniy kapitale vadovai nedalyvauja.
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UAB Komunaliniy paslaugy centro
2019 m. veiklos ataskaitos
priedas

UAB KOMUNALINIU PASLAUGU CENTRAS
2020 M. VEIKLOS PLANAS

STRATEGINIS TIKSLAS — optimaliomis sanaudomis uZtikrinti patikimg ir
kokybiska paslaugy teikima vartotojams.

STRATEGINES KRYPTYS:

SILUMINES ENERGIJOS GAMYBA IR TIEKIMAS

e uztikrinti nenutriikstamg Silumos ir karSto vandens gamyba, laikantis Lietuvos
Respublikos galiojanciy jstatymy, taisykliy ir kity teisés akty reikalavimuy;

e uztikrinti Silumos ir karSto vandens tiekimg, didinant gamybos efektyvuma,
stebint, analizuojant ir tobulinant Silumos gamybos procesus, taip mazinant technologinius
nuostolius.

DAUGIABUCIU NAMU BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU (toliau —
DNBNO) ADMINISTRAVIMAS, TECHNINE PRIEZIURA, SILDYMO SISTEMU
PRIEZIURA

e pajamy didinimas, pritraukiant naujus daugiabucius;

e veiklos efektyvumo didinimas, optimaliai naudojant materialiuosius, techninius,
zmogiSkuosius ir finansinius resursus;

e paslaugy kokybés gerinimas.

DAUGIABUCIU NAMU MODERNIZAVIMO (RENOVACIJOS) PROJEKTU
ADMINISTRAVIMAS

e optimizuoti renovacijos projekty jgyvendinimo laikotarpius;

e laikytis Aplinkos ministerijos teisiniy reguliavimy, kity teisés akty reikalavimy.

VIESUJU ERDVIU PRIEZIURA

e plétoti veikla, pleciant aptarnaujamy ploty apimtis.

RINKLIAVOS ADMINISTRAVIMAS

e uZtikrinti sklandy komunaliniy atlieky veiklos administravimo darba.

KITA VEIKLA

e didinti pajamas, pleciant veiklos apimtis.
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Silumos gamybos ir tiekimo padalinio tiksly jgyvendinimo priemonés

Kad uzZtikrinti nenutrikstamg Silumos ir karSto vandens gamybg ir tiekima
eksploatuojamose katilinése 2020 m. numatyta:

e Babty katilin¢je pakeisti katilo CSA 2000 kuro maitinimo durpiy padavimo
transporterius beasiais, pakeisti katilo kompresoriy, cirkuliacinj siurblj, kuro sandélio grindy
stumdymo cilindrus, rekonstruoti vandens minkstinimo stotelg.

¢ Vandziogalos katilin¢je numatyta jrengti efektyvia ventiliacija.

e Karmé¢lavos katilinéje rekonstruoti kuro bunkerio stumdomas grindis. Taip pat
reikalingas katilinés vandens minkStinimo stotelés valdymo bloko pakeitimas, katilinés
pastato rekonstrukcijos projekto parengimas.

Sioms priemonéms jdiegti numatytos léSos 19,0 tikst. Eur i§ Kauno rajono
savivaldybés biudzeto. Taip pat numatomos 1¢Sos 10 tukst. Eur Silumos trasy atnaujinimo
darbams bei 16,5 tukst. Eur lengvajam automobiliui jsigyti.

Silumos gamybos efektyvumo didinimui Bendrové stebés ir analizuos duomenis,
kontroliuos kuro kokybe atlikdama tyrimus, uztikrins tiekiamo kuro kiekio tiksluma,
atlikdama kontrolinius svérimus.

Prognozuojama, kad dél Siltesniy ziemy ir jvykdyty daugiabuéiy modernizavimo
projekty, Silumos bus realizuojama maziau. Planuojama, kad 2020 m. pajamy bus gauta
4315 tikst. Eur. Planuojamos maZesnés ir kuro S$ildymui sgnaudos, kurios sudarys
155,5 tiikkst. Eur. Optimizuojant darbo uzmokes¢io fonda, nevertinant veiklos sanaudy,

tikimasi 2020 m. gauti 27,3 tukst. Eur pelno.

DNBNO administravimo, techninés prieziiiros, Sildymo sistemu prieZituros
tiksly jgyvendinimo priemonés

I$sikeltiems tikslams pasiekti administruojant daugiabuc¢ius namus numatoma
lgyvendinti techninio-eksploatacinio skyriaus darbuotojy skatinimo, motyvavimo priemones.
Planuojama, kad (apie) 10-ies daugiabu¢iy namy gyventojai, kuriy namy bendras plotas
sudaryty 10 tikst. kv. m, administratoriumi pasirinks UAB Komunaliniy paslaugy centrg ir
Bendrové gaus papildomai 11,5 tikst. Eur pajamy. Numatoma efektyviau vykdyti remonto

darbus, kontroliuojant darbuotojy uzduociy atlikimo laika.
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UAB Komunaliniy paslaugy centro 2020 m. planuojami remonto darbai administruojamuose

daugiabuciuose namuose

Daugiabuciy
.| ir jy aplinkos
Eil. | Daugiabucio namo Planuojamy darby Darby GyVSHIOJ atnaujinimo
. - X y lésos, . .
Nr. | adresas Kauno rajone pavadinimas verté, Eur Eur plétros ir
adm. rémimo
fondas, Eur
1. | Zalioji g. 7, Garliava | L21Ptines langy ir balkony 2099,61 | 2999,61
dury keitimas
Drenazo, nuogrindos
2. Liepy g. 24, Garliava | jrengimas, rusio langy 12500,00 | 6250,00 6250,00
keitimas, piliastry tvirtinimas
3. | Topoliug 4, 3 kaminy demontavimas ir 402626 | 201313 | 201313
Karmélavos II k. 3 kaminy permiirijimas
Topoliy g. 8, . .
4. Karmeélavos 1T k. 5 kaminy permiirijimas 4500,00 2250,00 2250,00
5 Kauno g. 28, Babty Bendry inzinieriniy sistemy 2800,00 2800.00
mstl. remontas
6. Parko g. 6, Bubiy k. Laiptinés turékly remontas 4200,00 4200,00
7. Liepy g. 20, Garliava | Saligatviy remontas 7190,94 3595,47 3595,47
g, | Pusynog. I9E, Fasado remontas 5000,00 | 2500,00 | 2500,00
Karmélavos II k.
9. Kauno g. 8, Ezerélis | Balkony ir kamino remontas 4840,60 2420,30 2420,30
. ... | Fasado, balkony ir kaminy
10. Kauno g. 12, Ezerélis remontas 4026,26 2013,13 2013,13
11. Kauno g. 16, EZerélis | Balkony remontas 454777 2273,88 2273,89
12 Karmélavos g. 28, PlllaStI'l}_ remonty, parapety 9000,00 4500,00 4500,00
Neveronys apskardinimas
Vandziogalos pl. Vidaus inzineriniy sistemy
13. 106, Domeikavos k. | remonto darbai 1500,00 1500,00
14, | > Lozoraitio g 108, | ooy, vemontas 4000,00 | 2000,00 | 2000,00
Garliava (1IN6p)
15, | S Lozoraicio g 10B, | r oy remontas 4000,00 | 2000,00 2000,00
Garliava (2N6p)
16. | Zalioji g. 7, Garliava | DUty elektros apskaitos skydy | 53,5 19 | 9346 19
rekonstrukcija
17, | Stimug 14, Laipty turékly ir balkony 4000,00 | 2000,00 | 2000,00
Noreikiskiy k. remontas
18, Vasario .1V§—OSIOS g. Buty elektrqg apskaitos skydy 5552.69 5552.69
33, Teleiciy k. rekonstrukcija
19, | Zaliojig 6, Fasado remonto darbai 1500,00 | 1500,00
Linksmakalnio k.
20. Vasario .%6'08'05 g. Lietaus vandens nuyedlmas 4800.00 2400,00 2400.00
33, Teleiciy k. nuo balkony stogeliy
IS viso 2020 m.: 93330,32 | 52914,40 40415,92

Planuojama 1§ Sios veiklos gauti 256,1 tiikst. Eur pajamy, patiriant 252,7 tukst. Eur

sgnaudy, rezultatas — 3,4 tukst. Eur pelnas.
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Daugiabu¢iy namy (modernizavimo) renovavimo tiksly jgyvendinimo
priemonés

Planuojama 2020 m. uzbaigti 4 daugiabuciy projektus i§ 3-¢io etapo, 14-0s
daugiabuciy modernizavimo projekty administravimg i§ 5-0 etapo Aplinkos ministerijos
kvietimo, taip pat jvykdyti 60 proc. 6-0 etapo rangos darby pagal 6 kvietimg, gauti
finansavimg 5 daugiabuciams i$ 7-0 etapo. Planuojamos pajamos 2020 m. — 74,7 tikst. Eur,
tiesioginés sanaudos — 30,4 tikst. Eur, pelnas — 44,3 tukst. Eur.

Tokiam rezultatui pasiekti biitina laikytis projekto jgyvendinimo terminy, planuoti
darbus, sekti rangos darby jgyvendinimo plang. Bendrové pagal pasiraSytas Valstybeés
paramos sutartis jsipareigojo modernizavimo projektus jgyvendinti per 24 mén. Sutartyse
numatytas atlygis uz projekto jgyvendinima, todél grei¢iau vykdant uzduotis, greiiau

gaunamos pajamos.

VieSyju erdviy skyriaus tiksly jgyvendinimo priemonés

2020 m. planuojama jsigyti technikos (60 tukst. Eur) zaliyjy ploty priezitiros darby
jgyvendinimui: 2 traktoriukus Rider PRO P524EFI arba panasaus modelio bei 5—6 rankines
nesiojamasigs Zoliapjoves. LéSos numatytos i Kauno rajono savivaldybés biudzeto. Atlikta
apklausa senitinijose parodé, kad §ia paslauga biity naudojamasi, poreikis ir susidoméjimas
yra. Jmoné sezono metu atlikdama $ia paslauga galéty uzdirbti 65,6 tikst. Eur pajamy. Siam
darbui bus jdarbinti 5-6 sezoniniai darbininkai.

2020 m. skyriaus veikla neapsiribos Zaliyjy ploty prieZitiros darbais. Toliau
numatoma plésti gatviy, Saligatviy mechaninio valymo, sniego valymo, atliecky smulkinimo,
pilony ir kolumbariumy administravimo paslaugas. Numatoma 2 suprojektuoty
kolumbariumy segmenty statyba Karmélavos, Ringaudy senitinijy kapinése. 2020 m.
numatoma pabaigti kolumbariumy projektavimo darbus Domeikavos ir Zapysio senitinijose,
sutvarkyti aplinkg Jonuciy kapinése.

IS viso vieSyjy prieziiiros skyriaus veiklos planuojamos pajamos — 96,4 tukst. Eur,

sanaudos — 82,9 tikst. Eur. Bendras pelnas — 13,4 tikst. Eur.

Atlieky rinkliavos skyriaus tiksly jgyvendinimo priemonés

2020 m. sausio mén. jkurtas atlieky rinkliavos skyrius, kuriame dirba 6 darbuotojai.
2020 m. vasario 28 d. su Kauno rajono savivaldybe pasirasyta dél vietinés rinkliavos uz
komunaliniy atlieky surinkimg 1§ atlieky turétojy ir atlieky tvarkyma Kauno rajono
savivaldybéje administravimo funkcijy vykdymo sutartis, kuria numatomos iSlaidos veiklai

administruoti. 2020 m. Sios sgnaudos sudarys 232,4 tukst. Eur. Kauno rajono savivaldybé
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minéta sutartimi jsipareigojo padengti UAB Komunaliniy paslaugy centrui su rinkliavos

administravimo funkcija susijusias islaidas.

Kitos veiklos tiksly jgyvendinimo priemonés

Didziausig pajamy dalj i§ kitos veiklos planuojama gauti 1§ Sildymo sistemy

priezitiros darby — 37,4 tikst. Eur, gatviy ap§vietimo priezidros darby — 19,7 tikst. Eur. Siy

darby pajamas planuojama didinti dalyvaujant dél Siy paslaugy vieSuosiuose konkursuose,

rengiant savalaikius komercinius pasiiilymus.

veiklos, todél planuojamas rezultatas — 6,0 tiikst. Eur.

UAB Komunaliniy paslaugy centro 2020 m. veiklos rezultaty planas, Eur

Nuo 2019 m. jdiegta delspinigiy taikymo sistema leidzia gauti naudos i$ finansinés

DNBNO .
I Daugiabuc
. administra ; .
Siluminés . iy D Atlieky
.. vimas, .. Viesyjy R
energijos . renovacijo : rinkliavos . .
- techniné . erdviy . Kita veikla
gamyba ir ciexitra s projekty riexitra administra
tiekimas | . > | administra | P vimas
Sildymo vimas
sistemy pr.
Pajamos 431526 256136 74713 96358 232396 94911
Tiesioginés
sanaudos 404221 252745 30391 82954 232396 21102
Bendras pelnas 27305 3391 44322 13404 0 73809
Veiklos sanaudos 165338
Veiklos pelnas -3108
Finansiné veikla 6054
Pelnas (nuostolis) 2946

2020 m. planuojama uzdirbti 1193,3 ttkst. Eur pajamy, patiriant 1190,4 tukst. Eur

sgnaudy. Rezultatas — 2,9 tikst. Eur pelno.

UAB Komunaliniy paslaugy centro 2020 m. investicijy ir jy finansavimo Saltiniai, Eur

Eil. Nr. Pavadinimas Suma,
Eur
1 Silumos energijos gamyba ir tiekimas 261712,00
1.1. Ilgalaikio turto nusidévéjimo (amortizacijos) sagnaudos 112038,00
1.2. Isipareigojimai investicijy projektams jgyvendinti 48174,00
1.3. Savivaldybés 1éSos: 101500,00
Babtu katiliné 10500,00
131 KatiI.O. CSA ZOOQ 'kuro maitinim(? durpiy padavimo transporteriy KTR1, KTR4
pakeitimas beaSiais transporteriais (2 vnt.) 2800,00
1.3.2. | Katilo CSA 2000 prasaudymo kompresoriaus pakeitimas 600,00
1.3.3. | Katilinés cirkuliacinio siurblio Nr. 2 pakeitimas 3000,00
1.3.4. | Vandens minkstinimo stotelés rekonstrukcija 800,00
1.3.5. | Katilo CSA 2000 kuro sandélio grindy stumdymo cilindry pakeitimas (2 vnt.) 3300,00
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Vandziogalos katiliné 1000,00
1.3.6. | Ventiliacijos jrengimas kieto kuro katilinéje 1000,00
Karmélavos katiliné 7500,00
1.3.7. | Katilinés kuro bunkerio stumdomy grindy rekonstrukcija 1500,00
1.3.8. | Katilinés vandens minkstinimo stotelés valdymo bloko pakeitimas 1000,00
1.3.9. | Karmélavos katilinés pastato rekonstrukcijos projekto parengimas 5000,00
1.3.10. | Silumos tickimo trasy remontas 10000,00
1.3.11. | Lengvojo automobilio jsigijimas 16500,00
1.3.12. | Subsidijos uz silumos energija 56000,00
2 Daugiabudiy namy bendrojo naudojimo objekty administravimas, ju
techniné prieZiiira ir remontas, Sildymo ir kar§to vandens sistemy prieZitira 99354,32
2.1. Ilgalaikio turto nusidévéjimo (amortizacijos) sgnaudos 6024,00
29 Kauno rajono savivaldybés administracijos daugiabu¢iy namy ir jy aplinkos
atnaujinimo, plétros ir administravimo rémimo fondo IéSos 40415,92
2.3. | Daugiabu¢iy namy savininky 1éSos 52914,40
3. Daugiabudiy namy modernizavimo (renovacijos) projekty administravimas 1876,00
3.1. | Ilgalaikio turto nusidévéjimo (amortizacijos) sagnaudos 1876,00
4. VieSuyju erdviy prieziiira ir kitos paslaugos 138881,00
4.1. | Ilgalaikio turto nusidévéjimo (amortizacijos) sanaudos 14881,00
4.2. Savivaldybés 1¢Sos: 124000,00
4.2.1. | Technika mechanizuotam Zolés pjovimui 60000,00
4.2.2. | Kolumbariumy statyba, aplinkos sutvarkymas (Karmélava, Ringaudai, Jonuciai) | 54000,00
4.2.3. | Kolumbariumy statybos projekty rengimas (Zapyskio, Domeikavos kapinés) 10000,00
S. KA rinkliavos administravimas 232396,00
5.1 Savivaldybés l&Sos 232396,00
Bendrovés nuosavos 1é3os, i§ viso: | 182993,00
Savivaldybés 1éSos, i$ Viso: | 457896,00
Kauno rajono savivaldybés administracijos daugiabu¢iy namy ir jy aplinkos atnaujinimo,
plétros ir administravimo rémimo fondo 1é8os, i$ viso: | 40415,92
Daugiabuéiy namy savininky 1é8os, i§ viso: | 52914,40
I$ viso: | 734219,32

Eksploatacinio-techninio skyriaus virSininkas,

laikinai einantis direktoriaus pareigas

Saulius Saliklis




