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REIKALAVIMAI NUOMOJAMOMS NEGYVENAMOSIOMS (ADMINISTRACINEMS)
PATALPOMS

1. Bendrieji ir specialieji reikalavimai negyvenamosioms (administracinéms) patalpoms
(toliau — patalpos), kurios tenkinty UAB Komunaliniy paslaugy centro (toliau — perkancioji
organizacija) poreikius.

2. Patalpos turi atitikti Siuos reikalavimus:

2.1. patalpos Garliavos mieste turi biiti ne mazesnés kaip 350 kv. m ir ne didesnés kaip 450
kv. m bendrojo ploto (iskaitant susitikimy kambarius, darbo erdves, sanitarinius mazgus, koridorius
bei j¢jimus Zmonéms su negalia), naujai jrengtos arba naujai suremontuotos, kurios po pastato
jrengimo buvo eksploatuotos ne ilgiau kaip 5 metus ir atitinkancios Lietuvos Respublikos teisés
aktuose nustatytas higienos normas administracinéms darbo patalpoms nustatytus reikalavimus.

Patalpos turi biiti kompaktisSkos, skirtos biuro veiklai: lubos, sienos, grindy danga, durys bei
langai turi buti tvarkingi, apdailos medziagos, jy tvirtumas, techninés, estetinés ir eksploatacinés
savybés turi atitikti biuro patalpoms keliamus reikalavimus. Patalpos negali biiti cokoliniame aukste
ar palépéje;

2.2. Patalpos turi atitikti Standartiniy Statybos specifikacijy vadove nustatytus aplinkosaugos
veiksmingumo standartus, numatytus vadovo skiltyje 1.1.5 Aplinka;

2.3. patalpy Siluminé aplinka turi atitikti higienos reikalavimus, kurie nurodyti Standartiniy
statybos specifikacijy vadove ir Lietuvos higienos normoje HN 69:2003 Siluminis komfortas ir
pakankama Siluminé aplinka darbo patalpose. Parametry norminés vertés ir matavimo reikalavimai,
patvirtintoje Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2003 m. gruodZio 24 d. jsakymu Nr.
V-770 ,,Dél Lietuvos higienos normos HN 69:2003 ,,Siluminis komfortas ir pakankama Siluming
aplinka darbo patalpose. Parametry norminés vertés ir matavimo reikalavimai® patvirtinimo* —
buitina uztikrinti, kad darbo vietose:

2.3.1. siltuoju mety periodu biity: oro temperatiira 23 — 25° C; oro santykinis drégnumas 40 —
60 procenty; oro jud¢jimo greitis ne daugiau kaip 0,1 m/s.;

2.3.2. saltuoju mety periodu biity: oro temperatiira 22 — 24° C; oro santykinis drégnumas 40 —
60 procenty; oro jud¢jimo greitis ne daugiau kaip 0,1 m/s;

2.4. patalpy triukSmo lygis turi atitikti higienos reikalavimus, kurie nurodyti Standartiniy
statybos specifikacijy vadove ir Lietuvos higienos normoje HN 33:2011 TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje, patvirtintoje Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birZelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,.Dél Lietuvos
higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo*;

2.5. patalpy darbo viety iSdéstymas turi atitikti higienos reikalavimus, kurie nurodyti
Standartiniy statybos specifikacijy vadove ir Lietuvos higienos normoje HN 32:2004 Darbas su
video terminalais. Saugos ir sveikatos reikalavimai - vienai kompiuterizuotai darbo vietai (toliau —
KDV) — ne maziau kaip 8 kv. m ploto jei dirba daugiau nei vienas darbuotojas patalpoje ir ne
maziau nei 10 kv. m ploto jei darbo vieta individuali;

2.6. patalpy Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas turi biiti jrengti vadovaujantis
Standartiniy statybos specifikacijy vadovu ir Statybos techniniu reglamentu STR 2.09.02:2005
Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos
ministro 2005 m. birzelio 9 d. isakymu Nr. D1-289 ,Dél Statybos techninio reglamento STR
2.09.02:2005 ,,Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas® patvirtinimo* - kabinetuose oro srauty
paskirstymas nuo veédinimo ir oro kondicionavimo sistemy turi biiti komfortiSkas darbuotojams;

2.7. patalpose turi buti jrengta apsauginé ir gaisriné¢ signalizacijos, kurios turi atitikti
Standartiniy statybos specifikacijy vadovo ir Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus,
patvirtintus PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
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direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 ,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy patvirtinimo*;

2.8. reikalavimai elektros ir kompiuteriniams tinklams turi atitikti Standartiniy pastaty
specifikacijy vadove numatytus reikalavimus, Europos elektrotechnikos standartizacijos komiteto
(CENELEC) standarto EN 50173 (variniy ir optiniy kabeliy sistemy projektavimas, jdiegimas ir
veikimas informacinése technologijose) reikalavimus ir rekomendacijas, pagal kurias turi biti
instaliuotas ne Zemesnés kaip 5E kategorijos Ethernet kompiuteriy tinklas (IEEE 802.3 duomeny
perdavimo protokolas), kiekvienoje KDV jrengtas komutaciniy lizdy komplektas;

2.9. reikalingy patalpy kiekis ir dydis turéty atitikti Standartiniy statybos specifikacijy vadove
keliamus reikalavimus ir apimti:

2.9.1. vieng vidutinio dydzio susitikimy kambarj, kuriame turi tilpti 10-20 asmeny (2 kv. m/1
asm.);

2.9.6. dvi poilsio ir maitinimo erdves;

2.9.7. dokumenty saugojimo (archyvy) erdve;

2.9.8. servering su Sarvuotomis durimis.

2.11. reikalingy KDV skaicius turéty buti ne maziau nei 30 viety;

2.12. patalpose turi biiti jrengtos jéjimo apSvietimo, Sildymo ir védinimo sistemos, apimancios
visas darbo vietas, kaip nurodyta Standartiniy statybos specifikacijy vadove;

2.13. patalpy iSplanavima ir visa vidaus jrengima pagal perkanciosios organizacijos poreikius
atlieka nuomotojas vadovaudamasis Standartiniy statybos specifikacijy vadove keliamais
reikalavimais:

2.13.1. sanitariniy mazgy kiekis ir plotas turi biiti paskaiciuoti ir jrengti vadovaujantis
Standartiniy statybos specifikacijy vadove ir Statybos techniniame reglamente STR 2.09.02:2005
Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas nustatytais reikalavimais;

2.14. preliminarus patalpy plano projektas privalo buti teikiamas pasitilymo teikimo metu.

2.15. patalpoms priklausancioje teritorijoje turi biiti jrengta ne maziau 30 automobiliy statymo
viety perkanciosios organizacijos darbuotojams ir lankytojams, kurios turi atitikti Statybos
techninio reglamento STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai,
patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymu ,,Déel
statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai‘ patvirtinimo* (toliau — STR 2.06.04:2014), 107 punkte nustatytus reikalavimus. Turi
biti uztikrinta galimybé statyti sunkiasvores transporto priemones;

2.16. patalpy nuomos pradZia — jrengty patalpy perdavimo - priémimo diena.

2.18. patalpy nuomos trukmé — patalpy nuomos trukmé — 5 metai nuo patalpy nuomos
pradzios. Po 5 mety nuomininkas turi teis¢ pratesti patalpy nuoma tomis paciomis salygomis,
1sp€jes nuomotoja prie§ 12 ménesiy iki patalpy nuomos sutarties pabaigos;

2.19. po 5 mety nuomininkas turi teis¢ nutraukti patalpy nuomos sutartj be jokiy
kompensacijy, netesyby ar pan. mokéjimo, rastu jsp€jusi nuomotoja ne véliau nei prie§ 12 ménesiy
iki patalpy nuomos termino pabaigos;

2.20. nuomininkas su nuomotoju atsiskaito uz elektros, Sildymo, vandens naudojima pagal
jrengty apskaitos prietaisy rodmenis, o nesant tokiy prietaisy — proporcingai nuomojamam patalpy
plotui. Nuomotojas turi pateikti nuomininko sunaudotos elektros, Sildymo, vandens kiek;j ir kaing
pagrindzianéius dokumentus. Sis atsiskaitymas uz elektra, $ildyma, vandenj néra priskiriamas
patalpy nuomos kainai,

2.25. nuomotojas turi pateikti nuomininkui atskiras PVM saskaitas faktiiras uz patalpy nuoma
ir uz nuomininko sunaudotg elektra, Sildyma, vandenj uz praéjusj ménesj patalpy nuomos sutartyje
nustatytais terminais.




